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1. MEMORIA

1. Iniciativa del present document

El present Pla de Millora Urbana d'iniciativa privada es formula i tramita d’acord amb el
procediment vigent establert en el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

L'article 68. 1 b) de dita Llei estableix com a Plans de Millora Urbana els que tenen per objecte:
en el sOl urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats per la
lletra b de I'article 30, i regular la composicioé volumétrica i de facanes.

L Article 90 de I'esmentat reglament defineix com a finalitat i determinacié dels plans de millora
urbana en sol urba consolidat que poden tenir per objecte completar o acabar la urbanitzacié,
regular la composicié volumétrica i de faganes, preveure operacions de rehabilitaci6 o de
revitalitzacio del teixit.

Aixi, El present PMU en la finca entre els carrers de la Passada i de Ramon Turré en Sol Urba
del Planejament Vigent de Palafolls, es promou directament per la societat FINQUES ROURA,
S.L., amb domicili social al carrer de Ramon Turré 1, amb CIF B-63721005, que és la titular de
tot 'ambit d’actuacid, representada per Jaume Roura i Alemany.

2. Situaci6 i ambit.
La finca en questio és la situada entre els carrers de la Passada i de Ramon Turrg, en les
immediacions de I'accés a la poblaci6 de Palafolls des de la Carretera de Blanes B-682.

El carrer de la Passada té un pendent de 6,8% en sentit ascendent cap al nord i el carrer de
Ramon Turr6 té un pendent també ascendent cap al nord del 2,4%. La diferéncia de cota entre el
punt més alt del carrer Ramon Turré i el punt més elevat del carrer de la Passada és de 3,37m.

La superficie total de I'ambit del pla de millora és de 2.874,00 mz.

3. Objecte.

El Pla de Millora Urbana té per objecte I'ordenacié detallada i completa dels terrenys inclosos en
el seu ambit territorial i el seu desenvolupament, d’acord amb les previsions del Pla General
d’Ordenacio Territorial i Urbana de Palafolls.

També és objecte d’aquest Pla ordenar el sector amb folgancga suficient per donar cabuda al
projecte empresarial que haura d’'implantar-s’hi.
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4. Estat actual.

Actualment en I'ambit existeixen tres establiments comercials. Un d’ells, composat per dues
edificacions independents dedicat a immobiliaria, i els altres dos dedicats a la venda de
productes no quotidians.

A la part nord hi trobem el jardi de la masia protegida.

5. Planejament vigent.
El Planejament Vigent és el Pla General d’'Ordenacié Territorial i Urbana de Palafolls mitjancant
el seu Text Refés aprovat d'ofici segons l'acord de la comissié territorial d’'urbanisme de
Barcelona el 27/04/2006 i publicat al DOGC el 19/9/2006 i la resolucié del recurs segons
expedient 2000/000966/B/00004 interposat per Jaume Roura i Alemany i publicat al DOGC 5284
en data de 23/10/2008.

Concretament i segons article Art. 173.2 del Planejament Vigent, Els sols del front de Les
Ferreries compresos entre els carrers de Passada i R. Turré, segons planol normatiu tindran la
regulacié de l'art. 226.8.

L’Art.226.8, Plans Especials i de Millora Urbana de desenvolupament obligat, defineix que el
front de Les Ferreries, entre els carrers Passada i Ramon Turrd, sera objecte d'un Pla de Millora
Urbana, amb la regulacié de les alineacions viaries i I'obertura i cessié d'un passatge de vianants
que delimiti 'area alta, d’entorn de la masia a protegir, i la baixa, que tingui en compte les
caracteristiques tipoldgiques, els usos, les separacions a partions i I'espai entorn de l'enllag viari
al sud. La qualificacio especifica del sol és de zona de la Vila Historica especial (clau grafica -Ul
esp.-), d'acord a l'art. 173.2, amb:

o L'edificabilitat de I'art. 162 per a Plans Especials
e L'admissi6 d'usos comercials segons la Llei d'Equipaments Comercials.
o L’ordenacié s’adequara als criteris establerts en els planols d’ordenacio.

Edificabilitat:

L’article 162 del CAPITOL Il. ZONA DE LA VILA HISTORICA (U1.) | SUB-ZONES ESPECIALS
(U1 esp.) defineix que I'edificablitat admesa en aquesta zona és la seguent:
e Les edificacions individualitzades seguiran I' ordenacio detallada del Pla General
e Els Plans Especials de Reforma Interior acompliran:
e 1 m2/m2 (sostre/sol) d'edificabilitat bruta maxima.
e 1,42 m2/m2 (sostre/sol) d'edificabilitat neta maxima sobre sol privat.

Usos comercials seqons la Llei d'Equipaments Comercials:

L’activitat que s'implantara es classificara segons el Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual
es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials,

El requeriment de dotacié d’aparcament, segons article 12 del mateix Decret és:

Article 12.1 La superficie d'aparcament és la superficie destinada a Us exclusiu d’aparcament, ja
sigui coberta o descoberta. La superficie destinada a aparcament cobert ha de tenir en compte
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una repercussio —ponderada la part proporcional de rampes, columnes, passadissos— de, com a
minim, 25 m2 per a cada placa.
En el cas de I'aparcament descobert la repercussié ha de ser, com a minim, de 20 m2 per a cada

placa.

Article 12.2 En el tramit de planejament urbanistic, quan es prevegin reserves de sol comercial
que possibiliti la implantacié de grans establiments comercials, i no estigui definida una tipologia
especifica que requereixi una dotacié superior, la dotacioé d’aparcament prevista ha de ser, com a
minim, de 2 places per cada 100 m2 edificats.

12.3 Segons la tipologia comercial, les dotacions minimes d’aparcament, per cada 100 m2 de
superficie de venda, per als grans establiments comercials, s6n les seguents:

a) Supermercat petit: 8 places.

b) Supermercat gran: 10 places.

¢) Hipermercat petit: 12 places.

d) Hipermercat mitja: 14 places.

e) Hipermercat gran: 18 places.

f) Superficies especialitzades i centres comercials de fabricants: 6 places.

g) Galeria comercial i altres tipus d’establiments: 3 places.

Aixi mateix el PGOU de Palafolls, en l'article article 135, defineix per a I'is comercial que d’acord
amb la Llei 17/2000, correspon als establiments individuals i col-lectius per a comerg al detall i
serveis privats al public, perd no I'engros, els magatzems, la restauracié i les activitats del lleure.
Haura de reservar en sol o subsol dues places d’aparcament per cada 100 m2 de sostre 0 1.2
cada 100 m2 de sol.

També el PGOU de Palafolls, en I'article article 136, defineix els establiments comercials com:

e 1. Sbn els locals o instal-lacions, cobertes o no, oberts al public per a venda al detall. Els
establiments col-lectius sén varis individuals situats en un o varis edificis on, amb
independencia d'exercir-se empresarialment per separat o no, tinguin accés i/o
estacionaments i/o serveis comuns.

e 2.S6n regulats en la Llei els individuals o col-lectius iguals/majors de 800 m2. En cas de
vehicles, maquinaria, construccio, sanejament, mobiliari, ferreteria i jardineria sén els
majors de 2.500 m2 excepte si s’agrupen, fins a 5.000 m2, i mitjans ho sén de 400 m2 o
més, sempre de superficies de venda, amb maxims segons la legislacié.

De tota manera, el Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials, mitjangant la seva disposicié derogatoria final deroga el
Decret 346/2001, de 24 de desembre, de desplegament de la Llei 17/2000, de 29 de desembre,
d’equipaments comercials a qué fa referéncia el planejament municipal.

Adequaciod als criteris establerts en els planols d’ordenacio:

L’ordenaci6 recollida en el Planejament Vigent estableix com a criteris la creacio i cessio d’un vial
de vianants, la cessi6 de l'espai més immediat a I'enllac amb la Carretera de Blanes amb
edificacié també retirada, la proteccié de I'entorn de la masia inclosa en el cataleg i 'ordenacié
de I'espai privat segons les determinacions de la zona.
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6 Avaluacio de la mobilitat generada

Segons el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’'avaluacié de la
mobilitat generada, en la definicié de I'ambit d’aplicacio, article 3.1, tenim:

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.

El projecte que ens ocupa no entra dintre de cap d'aquestes classificacions donat que I'activitat i
Us ja és existent i , simplement que se n'ordena el creixement fins a I'esgotament de
I'edificabilitat que permet el planejament. A més I'ordenacié plantejada segueix en tot moment les
determinacions del Planejament General aprovat.

El municipis de menys de 5.000 habitants obtenen un tracte diferent en I'article 3.2 del mateix
Decret, no aplicable al cas que ens ocupa donat que el municipi de Palafolls a finals de 2008
tenia 8.368 habitants.

Ara bé, segons article 3.3 del mateix Decret, tenim:

3.3 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els
proyectes seguents:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’'implantacié singular. b)
Projectes de reforma d'instal-lacions existents que com a conseqgiiéncia de la reforma
passin a tenir la consideracié d'implantacié singular. c) Projectes d'ampliacié de les
implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de 'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a
5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

c) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000
persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia
superior a 5.000.

El projecte d’aquest Pla de Millora no és classificable tampoc dintre de cap d’aquests suposits.

De tot aix0 s’entén la innecessarietat de la realitzacié d'un estudi independent avaluacio de la
mobilitat generada.
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7 Avaluacié ambiental

L’aplicacio de I'avaluacié ambiental al planejament urbanistic de Catalunya é€s una obligacio legal
recent, consequéncia la Directiva 2001/42/CE, sobre avaluacié ambiental de plans i programes
L’avaluaci6 ambiental Llei estatal 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient, ja n’és una transposicié per tot el territori
estatal.

En un futur proxim, la llei catalana sobre avaluaci6 ambiental de plans i programes fixara i
completara aquesta regulacio, pero actualment la legislacié de referéncia és el Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, i, molt especialment,
el Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), basicament en els articles
70 (per POUM’s), 100, 106 i 115 i la disposici6 transitoria dotzena (per planejament derivat).

Ara bé, segons I'esmentat article 100 del Reglament de Llei d’'Urbanisme, s’entén que els Plans
de Millora Urbana en sol urba consolidat, com és el cas, no necessiten d'un informe d’avaluacié
ambiental donat que s’actua sobre sols transformats i intervinguts.

8. Proposta del PMU

El pla de millora ordena I'ambit per als usos i reglamentacié establerts en el planejament general,
establint la zonificacio i les edificabilitats permeses, sense concretar el concepte, classificacio i
caracteristiques d’establiment comercial a implantar donat que en el moment de la redacci6 del
present document no es disposa de la concreci6 del projecte empresarial que el desenvolupara i
és voluntat de realitzar una proposta que pugui donar cabuda a diversos projectes empresarials
gue es puguin implantar.

Es concreta el vial peatonal entre I'edificaci6 comercial i la part nord tal com indica el
planejament vigent. Previsiblement la zona comercial situada al nord d'aquest vial es dedicaria a
aparcament en superficie, amb una cabuda d’'una dotzena de vehicles i la resta d’aparcaments
necessaris, fins a acomplir amb la llei d’establiments comercials, s’hauran de preveure o bé en
soterrani 0 bé en coberta si la disposicié ho permetés.

L’edificaci6 comercial es preveu en planta baixa i altell per tal d’'esgotar I'edificabilitat i per
compactar el volum d'obra. Es una edificacié de poca altura per tal de preservar les visuals al
conjunt urba del nucli antic des de la carretera B-682, i especialment les visuals envers la masia
protegida pels seus valors arquitectonics.

En el jardi de la masia protegida s’hi preveu una edificacié auxiliar i la resta s’inclou dins la
proteccio ja establerta per la masia.

En la cantonada nord-est es preveu la continuacio de I'edificacio residencial, fent fagana cap al
vial peatonal i acabant aixi la zona d’edificaci6 compacta residencial. Aquesta edificacié es
proposa esglaonada, creant una suau transicié entre l'edificacié comercial de planta baixa, i
I'edificacio residencial existent de PB+2.

S’amplia I'alineaci6 del carrer de la Passada fins a 10,50m per tal de regularitzar-ne I'amplada,
adequar-la a les preexisténcies i obtenir una vorera més adient a I'is principal que es planteja,
entenent aquesta accié com un ajust de detall i mai com una modificacié6 del planejament
general.
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9. Quadre de caracteristiqgues urbanistiques

Normativa Proposta PMU
Ambit:
Superficie total | - | 2.874,00 m2
Cessions:
Vial (peatonal) Clau S1 288,80 m?
Vial (proxim a carretera) Clau S1 42,80 m?2
Vial (Regularitzaci6 alineacio) Clau S1 43,00 m2
TOTAL CESSIONS 374,60 m?2
Usos permesos:
els establerts a les zones | Claus U1, U1 Esp.,, X2 | Claus U1, U1 Esp., X2 |
Aprofitament urbanistic privat:
Edificabilitat maxima bruta 1 ma2st./1m2sol 2.874,00 m23st
(article 162 PGOU)
Edificabilitat maxima neta 1,42 m2st./1m23sol 4.081,08 mast
(article 162 PGOU)
Aparcament Us comercial 1,2 pl./200m2s0l 23,89 pl.
(Article 135 PGOU) 2 pl./100m3st 45,78 pl.
Aparcament Us comercial 2 pl./100m?3st 45,78 pl.
(Decret 378/2006)
Caracteristiques edificacio:
Profunditat edificable No regulat Segons ordenacié
Nombre maxim d'alcades PB+Altell PB+Altell
Alcada reguladora maxima 560 m 5,60 m
Alineaci6 A vial A vial
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10 Quadre de superficies i sostre
Ambit 2.874,00 m?
SISTEMES - CESSIONS Superficie m2
Sistema S1 - Viari
Vial (peatonal) 288,80
Vial (proxim a carretera) 42,80
Regularitzacié alineacié 43,00
TOTAL SISTEMES 374,60 m?
ZONES Superficie m2? Sostre m?2
Zona U1 - Vila Historica
Edificable 294,60 588,40
No edificable 17,35 0,00
Zona X2 - Edif. Conjunts i Elements d’Interés
Edificable 78,00 78,00
No edificable 239,20 0,00
Zona U1 Esp. - Comercial
Us comercial Edificable 1.442,50 2.207,60
Us espai lliure No edificable 333,80 0,00
Us espai lliure No edificable 93,95 0,00
TOTAL ZONES 2.874,00 2.874,00
JUSTIFICACIO DE L’EDIFICABILITAT:
Edificabilitat maxima bruta (article 162 PGOU): 1 m2st./1m2s0l, corresponent a:
2.874,00 m2 sostre (equivalent a la superficie de I'ambit)
Superficie de sostre edificable:
Zona U1- Vila Historica: 588,40 m?
Zona X2 - Edif. Conjunt i Elements d’Interés: 78,00 m?
Zona U1- Especial — comercial: 2.207,60 m?
TOTAL: 2.874,00 m?
Els espais lliures privats podran ocupar-se amb soterranis.
JULIOL 2009 9
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L’edificacio es fara entre mitgeres i que les mitgeres vistes s'acabaran amb el mateix material de
la facana.
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11 Obligacions del promotor

D’acord amb I'Article. 42 “Drets i deures dels propietaris o propietaries de sol urba i deures dels
propietaris o propietaries de sol urba consolidat” del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
gual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.: “aquest son:

e Els propietaris o propietaries de sol urba tenen dret a executar o acabar les obres d’urbanitzacio
perque els terrenys assoleixin la condici6 de solar, i a edificar, sota les condicions establertes per
aquesta Llei i pel planejament urbanistic, els solars resultants. Els propietaris propietaries resten
subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana establertes pel pla d’ordenacio
urbanistica municipal o bé pel programa d’actuacié urbanistica municipal per a ambits determinats.

e Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur carrec la
urbanitzacié necessaria perqueé els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del
repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i han d’edificar els solars
resultants en els terminis i d'acord amb les determinacions que hagin fixat el planejament
urbanistic o el programa d’actuacié urbanistica municipal.

En la Secci6é Segona, Modalitat de compensacio basica del mateix Decret, I'article 124 “Iniciativa
i obligacions™:

¢ Enla modalitat de compensacio basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessio obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitjan¢ant document public, en
junta de compensacio.

Ara bé, al tractar-se de propietari Unic, situacié que es mantindra fins a la finalitzacio de
I'execuci6 del projecte d’urbanitzacio, tenim :

e La constitucié de la junta de compensacio a qué es refereix I'apartat 1 no és obligada en els
supaosits seguents:
a) Si hi ha una Unica persona propietaria o bé una Unica comunitat en proindivis, sempre que
aguesta situacié es mantingui mentre s’executin les obres d’urbanitzacié.
b) Si ho acorda I'ajuntament corresponent, sempre que el projecte de reparcel-lacié voluntaria
compleixi els requisits i els criteris de representacid i d’'actuacié establerts per reglament. No
obstant aix0, poden constituir en qualsevol moment una junta de compensacio.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
puntualitza i desenvolupa els temes en els segiients termes:

Article 37

Drets dels propietaris o propietaries de sol urba consolidat

Els propietaris o propietaries de terrenys classificats com a sol urba consolidat tenen dret a:

a) Completar o acabar la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condici6 de solars,
prévia tramitacid i aprovacio dels instruments de planejament i de gestié corresponents en el cas que els
terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un
poligon d’actuacio urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions i terminis que estableix la Llei d'urbanisme i el planejament
urbanistic.

Article 38

Deures dels propietaris o propietaries de sol urba consolidat

Els propietaris o propietaries de terrenys classificats com a sol urba consolidat estan subjectes

als deures seguents:

a) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de
solars, prévia tramitacié i aprovacié dels instruments de planejament i de gestioé corresponents en el cas
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gue els terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en
un poligon d'actuacié urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions i terminis que estableix la Llei d’'urbanisme i el planejament
urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

Article 167

Reparcel-lacié que afecta un propietari o propietaria nics o una comunitat de béns

167.1 En cas que els terrenys inclosos en el poligon d’actuacié urbanistica pertanyin a un propietari o
propietaria Unics, és d'aplicacié el qué estableixen els apartats 1 i 2 de I'article 164 d’aquest Reglament per
a les reparcel-lacions voluntaries. En aquest cas, si la modalitat és la de compensacié basica, recau en el
propietari o propietaria Unics la responsabilitat propia de la junta de compensacio.

167.2 També s’aplica l'article 164 d'aquest Reglament quan tots els terrenys inclosos en el poligon
d’actuacio urbanistica pertanyen a una comunitat de béns i aquesta formula el projecte de reparcel-lacio
per unanimitat. En cas contrari, s’aplica el procediment ordinari.

Article 164

Reparcel-lacié voluntaria

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al
sistema de reparcel-lacié poden formular, de comu acord i mitjancant I'atorgament

d’escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

164.2 Sense necessitat d'aprovacié inicial, 'administracié actuant ha de sotmetre la proposta a informacio
publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar audiéncia a la resta de persones
interessades amb citaci6 personal.

L'aprovacio definitiva del projecte s’ha d'ajustar al que estableix 'article 113.2.d) de la Llei d’'urbanisme.

La certificacio de I'acord d’'aprovacié definitiva possibilita la inscripci6 de la reparcel-lacio al Registre de la
propietat.

164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan s’aplica la modalitat de
compensacio basica, amb un apoderament especial a favor d’'una o més persones propietaries o gestores
per tal que, en representacié de la comunitat de reparcel-lacié, puguin desenvolupar les tasques que
altrament correspondrien a una junta de compensacio.

164.4 L'apoderament al qué es refereix I'apartat anterior ha de fixar un termini de mandat, coincident
previsiblement amb el necessari per a I'execucié de les determinacions del planejament i de les previsions
del projecte d’urbanitzacid, ha d’'incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de
funcionament del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacié de les tasques dels apoderats
0 apoderades.

Llevat que es tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades es poden configurar bé
com a junta d'apoderats, amb president o presidenta i secretari 0 secretaria, 0 bé com a conjunt de
delegats d’actuacio indistinta i solidaria o bé conjunta i mancomunada.

Si els apoderats o apoderades son diversos, I'apoderament ha d'expressar la persona fisica que, en
representacio de tots, ha de ser la interlocutora amb I'administracié actuant.

164.5 L’aprovacié de I'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacié i la seva comunicacio
al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores déna lloc a la seva inscripcié. En aquest cas, no cal la
constitucié d’'una junta de compensacié. La revocacié del poder atorgat per qualsevol dels poderdants
comporta la necessitat de constituir una junta de compensacio.

El conjunt d'aquests deures es reflectira en el corresponent projecte de reparcel-lacié, que
incloura el conjunt de costos d'urbanitzacié assumits en I'apartat 4: “Estudi Econdmic — Financer”
de la present memoria.
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Carrer de la Passada amb I'ambit del PMU a la dreta.
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.-1'-- o1
Carrer Jaume Perich a on s’alineara en continuitat el vial peatonal.
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Imatge de la masia protegida.

Imatge des de I'accés de la Carretera de Blanes.
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Imatge de la cruilla del carrer Jaume Perich amb Ramon Turré, amb la
mitgera que tapara I'edificacié residencial a I'esquerra.
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2. NORMATIVA

Article 1. Naturalesa, objecte i ambit.

L'abast del PMU és el desenvolupament de I'ordenacio del sector i de I'edificacié establerta, amb
la delimitacio i definicio de les zones i sistemes, i la concrecid de les cessions.

Article 2. Determinacions:
Seran d’aplicacio les consideracions establertes en els documents de memoria, normativa, i
planols normatius.

Article3.Obligatorietat i vigéncia:
Segons art.92 DL 1/2005 de 26 de juliol

Article 4. Régim del sol.
El Pla de Millora Urbana, conté les segiients qualificacions, que segueixen les establertes en el
Pla General d’Ordenacié Territorial i Urbana de Palafolls:

Sistemes:
Sistema viari,(clau S1)

Zones:

Zona de Vila Historica (clau U1)

Art. 142. Zona de la Vila Historica (UL.).

S’admeten els usos:

- d’habitatge

- residencial

- industrial limitat per la seva incidéncia en els usos veins, alhora que limitat a una unitat
parcel-laria del cadastre vigent o d’'un maxim de 300 m2 de sostre - terciari comercial i
d’oficines, limitats a un maxim de 300 m2 de sostre

- emmagatzemat, limitat a una unitat parcel-laria del cadastre vigent en el moment de I’
aprovacio inicial del Pla

- garatges o estacionaments, corresponents a dues places per 100 m2 de sostre, com a
maxim

- col-lectius per a equipaments, corresponents a dues unitats parcel-laries com a maxim, de
les que conformen el cadastre a I'entrada en vigor del Pla.

Art. 161. Definicio.

Aquesta zona comprén els nuclis urbans antics de Palafolls, en els quals interessa
basicament mantenir la configuracié fisica, els seus habitants i usos, i la barreja
consubstancial d’activitats d’arrel agraria i comercial que s’hi produeix.

Art. 162. Edificabilitat.

L'edificabilitat admesa en aquesta zona és la seguent:

- les edificacions individualitzades seguiran I' ordenaci6 detallada del Pla General

- els Plans Especials de Reforma Interior acompliran:

a) 1 m2/m2 (sostre/sol) d’edificabilitat bruta maxima

b) 1.42 m2/m2 (sostre/sol) d’edificabilitat neta maxima sobre sdl privat.

Art. 163. Determinacions dels Plans Especials.
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En els Plans Especials de Reforma Interior es respectaran:

a) la vialitat sera aproximadament la mateixa preexistent, no podent-se reduir b) cessions
minimes per a sistemes del 30 % del total c) I'edificabilitat de I'art. anterior, i d) ocupacio
maxima del sol privat per edificacié del 60 % i amplada minima de facana de 5 m.

Art. 164. Tipus d’ordenacio.

Només s’'admet el tipus d'ordenacié en edificacions continues segons alineacions de
vialitat.

Art. 165. Alcada edificable.

1. L'alcada maxima edificable és de planta baixa més dues plantes pis, i de 10.0 m. com a
maxim des del nivell de la planta baixa. No obstant, la mesura de l'alcada es deduira per
aproximacio a les edificacions veines, prioritariament les antigues o tradicionals.

2. En el cas en qué els edificis antics o tradicionals veins del mateix front de carrer tinguin
diferents algcades o diferent nombre de plantes, es tindran en compte els criteris segtients:

- S’enrasaran les linies horitzontals de les facanes: els ornaments o ressalts entre les
plantes, els dintells, les arestes d’ obertures de les facanes, o d'altres linies

- s'utilitzaran promigs entre alcades diferents, planta per planta - es procurara que la
composicio de la fagcana es relacioni amb les de I'arquitectura a tenir en compte en el front.

3. S'aplicara I"art. 373, d’edificacié en "Arees d” Interés Patrimonial”.

Art. 166. Parcel-lacio i fagana minima.

La facana minima es regula a partir de la divisié parcel-laria existent en el moment de
I'aprovacié definitiva del Pla.

S’admet una parcel-laci6 minima de 5 m. de facana, tan en la peca originada com en
l'original.

Art. 167. Fondaria edificable.

La fondaria edificable d’aquesta zona es regula illa per illa en els planols normatius, amb
un minim d’11 m. a un maxim de 16 m.

Art. 168. Fondaria complementaria per a ampliacions.

S’aplicaran els arts. 38 i 39 en cas d’ampliacions dels edificis que precisin superar la
fondaria normativa, amb I'acord del/s veins afectats previ a la concessio de la llicéncia, i
sense increment d’edificabilitat.

Art. 169. Espai lliure interior d'illa.

1. L’espai que resulti interior d'illa sera no edificable, excepte:

a) I'ampliacié admesa en I'art. anterior, i

b) una edificaci6 auxiliar, segons el punt segient.

2. S’admet una edificacio auxiliar en | 'espai interior d'illa, de dimensions maximes 4 m. X 6
m. i 3 m. d’algada, quan I'espai interior de parcel-la tingui alguna dimensié lineal major de
12 m. i una superficie major de 100 m2.

3. Les edificacions auxiliars admeses es aquest article se separaran almenys 4 m. de I
edifici principal, restant prohibit unir-les a ell, encara que sigui d’execucié provisional.

Art. 170. Cossos sortits.

1. El vol maxim dels cossos sortits admesos en funcié del tipus d’ordenacié és de 60 cm.

2. Es prohibeixen les tribunes.

Art. 171. Coberta dels edificis.

La coberta dels edificis en aquesta zona ha de resoldre’s, almenys en les franges anterior i
posterior de 5 m. de fondaria, en teulada inclinada de teules coniques de color terrds.

Art. 172. Composici6 arguitectonica i urbanistica.

En les llicencies sol-licitades és basica la insercié de I'edifici o conjunt en el seu entorn,
fonamentalment en els solars veins a peces qualificades d’-X2-, d’interés arquitectonic o
urba, o encloses en arees de valor ambiental o patrimonial.

Cal en tot cas justificar 'adequacié de la teulada, les dimensions de les obertures de les
fagcanes, inclUs les de la planta baixa, les caracteristiques dels voladissos, el nivell de cada
planta pis i el color i materials exteriors.
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Sub-zona especial (Clau Ul esp.)

Art. 173. Sub-zones especials (U1 esp.).

1. El front posterior del carrer Major i els sols qualificats en el nucli de Sant Genis tindran
limitada l'alcada edificable a planta baixa i una planta pis com a maxim, corresponent a
6.50 m.

2. Els sols del front de Les Ferreries compresos entre els carrers de Passada i R. Turro,
segons planol normatiu tindran la regulacio de l'art. 226.8.

Art. 226. Plans Especials i de Millora Urbana de desenvolupament obligat.

8. El front de Les Ferreries, entre els carrers Passada i R. Turr6, sera objecte d'un Pla de
Millora Urbana, amb la regulacié6 de les alineacions viaries i I'obertura i cessid d'un
passatge de vianants que delimiti I'area alta, d’entorn de la masia a protegir, i la baixa, que
tingui en compte les caracteristiques tipologiques, els usos, les separacions a partions i
I'espai entorn de I'enllag viari al sud. La qualificacié especifica del sol és de zona de la Vila
Historica especial (clau grafica -U1 esp.-), d'acord a l'art.

173.2, amb:

. I'edificabilitat de I'art. 162 per a Plans Especials . I'admissio d'usos comercials segons la
Llei d'Equipaments Comercials.

.L’'ordenacié s’adequara als criteris establerts en els planols d’ordenacio.

Zona d’Edificis, conjunts i elements d'interés arquitectonic i urba (Clau X2)

Art. 349. Definicio.

Com a un dels elements complementaris de la qualificacié del sol, el P. G. preveu la
proteccio de determinats edificis i construccions d’'interes i el seu entorn qualificat aixi. Es
d'aplicaci6 la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala.

Art. 350. Régim generic.

1. El present regim limita les possibilitats edificatories d’acord amb el seu objectiu de
proteccid, sense impedir-ne el seu normal Us i les adaptacions permeses, que seran
afavorits.

2. No es permet I'enderroc de les construccions protegides.

3. Es considera entorn de proteccié | ' espai delimitat qualificat d ' X2, que no tingui
sobreposades altres qualificacions del Pla General. En aquest entorn només s'hi admeten
els usos actuals o els equipaments compatibles. L'edificacié tindra en compte les
condicions de les "Arees d' Interés Ambiental i Patrimonial" dels arts. 375 i 376, a)ib), amb
una edificabilitat neta de 0.1 m2/m2, excepte a Can Cabreta, on sera de 0.3 m2/m2.

Art. 351. Tipus d'edificis i elements proteqits.

1. El Pla contempla els segients tipus:

tipus A: edifici monumental

tipus B: casa o construccié urbana

tipus C: masia o vila, i construccions rurals.

2. Dintre del tipus A, el Castell de Palafolls, I'església mil-lenaria de Sant Genis i el conjunt i
les torres fortes de Vall-de-Juli son Béns Culturals d’Interes Nacional.

Resten també enclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala els assenyalats com a
Béns Culturals d’Interés Local (BCIL).

3. L'Ajuntament promoura la declaracié de Bé Cultural d'Interés Local dels no enclosos
encara en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala.

Art. 352. Graus de proteccio.

S'estableixen dos graus de proteccid, que s'especifiquen per a cada tipus anterior:
Protecci6 Integral i Proteccio Parcial.

Art. 353. Tipus A: edifici monumental.

1. Es cataloguen com a edificis monumentals els segients:

- Castell de Palafolls

- Església de Santa Maria de Les Ferreries
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- Església Mil-lenaria de Sant Genis de Palafolls

- Torres fortes de Vall-de-juli

- Església de Sant Pere de Vivelles, i

- Palauet, poliesportiu cobert de Les Ferreries.

2. L'Ajuntament promoura la declaraci6é de Bé d'Interés

Cultural dels no inclosos.

3. La protecci6 establerta és Integral. Unicament s' admeten obres de restauracio i
reposicio d ' elements arquitectonics.

Art. 354. Tipus B: la casa o construccio urbana.

1. Son els edificis o construccions assenyalats en els planols normatius en els nuclis
urbans del municipi:

- casa de la Vila (Ajuntament) (BCIL)

- conjunt de tres cases en el front de la plaga Major, de les Ferreries (Can Gasiva, Can
Sona i una de les cases dels Leon) (BCIL)

- magatzem de la Cooperativa pagesa, a la cruilla dels carrers del Sindicat i Rossinyol
(BCIL)

- conjunt de I' antiga Germandat Agricola, actualment café, teatre i centre de joves en el
Passeig de F. Macia junt al carrer Major (BCIL)

- Can Riudarenes en el carrer Major, entre la placa de la Vila i el Passeig de F. Macia
(BCIL)

- Can Prats en el carrer Major, i - I'era i el garatge de Can Calau, del final del Passeig F.
Macia (BCIL).

2. La proteccio que s'hi estableix és Parcial, referida a les faganes vistes des dels carrers i
la coberta — en les quals només s ' hi admeten intervencions de restauracio i reposicié d'
elements arquitectonics — i lI'estructura - en la qual només s'hi admeten obertures de portes
per a millores d'habitabilitat.

S'admeten les reformes d ' elements no protegits, i ampliacions en planta baixa fins a la
fondaria edificable assenyalada per a l'illa.

3. Excepcionalment, I'era de Can Calau, del final del Passeig F. Macia, resta protegida
integralment i caldra recuperar-la completament.

Art. 355. Tipus C: la masia o vila rural.

1. Es cataloguen en el present tipus:

- masia de Can Puigverd

- moli de Can Puigverd, amb les basses i els recs (BCIL)

- Ca'l General (BCIL)

- dues masies del cami de la Ciutadella (BCIL)

- Can Florit de Sant Genis (BCIL)

- Can Camps

- Can Puig i el seu entorn que es precisara en el Pla

Parcial (BCIL)

- Can Florit (BCIL)

- Can Oms (BCIL)

- masia de I'església de Sant Pere de Vivelles (BCIL)

- Moli Nou, a I'antiga carretera Blanes-Malgrat (BCIL)

- Ca l'Aldrofeu (BCIL)

- Can Tort6s (BCIL)

- el Mas Roig (BCIL)

- Can Fonolleda (BCIL)

- Can Ribes (BCIL)

- Can Comes (BCIL)

- el Mas Roquet (BCIL)

- Can Vall-de-Juli, a Sant Genis

- Cal'Alzina (BCIL)

- Can Borrell

- Can Batlle i el seu entorn que es precisara en el Pla
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Parcial

- Can Bigas

- Can Mas

- Can Sastre

- Cal Vidu

- Can Cabreta

- la Casa Gran i el seu entorn que es precisara en el

Pla Parcial

- Can Morell

- Can Sureda

- Mas Xucla

- Can Daniel

- Can Gibert

- Can Munné

- Can Torres

- Can Jorda

- finca de l'oest de les escoles noves de Les Ferreries, amb proteccié de la jardineria i
topologia, podent-se enderrocar i modificar la casa, i

- Can Roure

2. S’estableix una proteccié Parcial referida a les faganes principals, una o més d’ una en
cada edifici, els elements monumentals com torres antigues de defensa, i la coberta — en
tots els quals només s’ hi admeten intervencions de restauracioé i reposicié d’' elements
arquitectonics i de detalls - i I'estructura - en la qual només s’hi admeten obertures per a
portes de pas per a millores d’habitabilitat de la casa.

3. S'admeten reformes d’elements no protegits, amb un llenguatge arquitectonic relacionat
amb l'edifici — materials i textures iguals, colorit igual, cos edificatori senzill i sistema de
cubricié tradicional, obertures proporcionades, abséncia de pilars vistos i terrasses
exteriors -.

4. Les ampliacions de ledificacid6 acompliran les condicions de les Arees d'Interés
Patrimonial.

5. En les reformes de faganes que no son objecte de proteccié s’admeten obertures que
suposin fins a un 20 % de la superficie de la facana corresponent, a | ' objecte de millorar
I'habitabilitat interior.

6. S’admet I'habilitacié de I' espai de sota-coberta, que podra donar lloc a obertures a la
teulada, d'un maxim del 3 % de la superficie de la mateixa, de forma plana i mai amb
solucié de mansarda.

Article 5. Regulaci6 detallada dels sistemes.

El present Pla de Millora manté els conceptes, determinacions i terminologia pels sistemes
definits en el Pla General d’'Ordenacié de Palafolls, aixi com les condicions, normatives generals
gue li sén d’'aplicacio.

En caracter particular resulten d’aplicacio la seguient categoria:

Sistema de comunicacions: viari i ferroviari,, articles 100-102 del PGOU

Segons art. 103 del PGOU.,Actuacié en sistemes locals, els sistemes locals seran de cessio en
sol urbanitzable i en sol urba.

Article 6. Regulaci6 detallada de les zones.

El present Pla de Millora manté els conceptes, determinacions i terminologia de les zones
definides en el Pla General d’Ordenacié de Palafolls, corresponents a la zona de Zona de Vila
Historica (Clau U1) i amb la corresponent subzona especial (Clau U1 esp.)

També en les Capitol 1l de les Disposicions complementaries de la qualificacié del sol es regula
la zona Edificis, conjunts i elements d'interés arquitectonic i urba (Clau X2.)
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Article 7. Determinacions particulars dels usos del sol i I'edificaci6

Condicions particulars per I’edificaciéo en Zona de la Vila Historica (clau 1).

L’edificacio s’esglaonara d’acord amb el planol d’ordenacié (planol 4: zonificacié-ordenacio).
La planta baixa sera d'us exclusivament comercial, i d’accés a les plantes superiors i inferior.
La planta primera es reculara 4,00 m respecte la linea de facana sud de la planta baixa.

A les cobertes de la planta baixa, s’admeten terrasses privades de la planta primera.

La planta segona es reculara 3,00 m respecte la linea de fagana sud de la planta primera.
Els usos de les plantes primera i segona seran els propis de la clau 1.

L'alcada reguladora maxima sera de 10,00 m per la planta segona.

Condicions particulars per I'edificacié comercial en Clau 1- Especial

Condicions de parcel-lacio.

La parcel-la minima comercial és de 40 m2, independentment que a aquesta superficie s’hi pugui
sumar els pertinents percentatges contributius de magatzem, aparcament o altres espais

auxiliars.
La fagcana minima d’unitat comercial sera de 4 metres a vial public o privat.
La parcel-lacié només sera possible en régim de propietat compartida (proindivis).

Per cada unitat s’admet Unicament una sola activitat principal o dominant.

L’edificacié de cadascun dels volums es construira d’acord amb un Unic projecte de conjunt pel

gue fa referencia a la volumetria i I'estética (d’acord amb I'art. 7.10).

Condicions d’edificacié.

Es consideren parametres basics I'edificabilitat, I'ocupacio, l'alcada reguladora, I'adaptacio

topografica i la posicio de I'edificacio.

1. Edificabilitat: I'edificabilitat maxima admesa sera la que indica la memoria d’aquest

Pla.

2. Ocupacio: lI'ocupacio de la parcella sera la que indica els planol d’ordenacié
d'aquest Pla, amb les possibles modificacions que pugui tenir el passadis interior

privat.

3. Alcada: l'alcada reguladora maxima sera de 5,60 metres a l'arrencada de la
coberta. Aquesta alcada permet una planta baixa de 2,80 m, i un altell de 2,50 m,
amb un forjat intermedi de 0,30 m. (aquestes alcades interiors no sén obligatories
sind orientatives, ajustables a lalcada que requereixi lactivitat que s’hi
desenvolupi). L'alcada reguladora maxima es mesurara segons un pla paral-lel a

la plataforma d’anivellament on es situa la planta baixa.

4. Laltell es reculara 4 metres respecte les alineacions als vials publics, incloent el
vial peatonal, excepte en edificacions existents que es conservin (que restaran

disconformes d’ordenacio).

5. Posicié de I'edificacio: en el planol d'ordenacié es fixen els galibs dintre dels quals
s’haurd d'implantar I'edificacié. Els espais lliures descoberts interiors privats
(passatge, patis interiors, etc) podran modificar-se convenientment degut a la
implantacié comercial definitiva, per la conveniéncia estructural constructiva o pel
disseny de I'aparcament soterrat sempre hi quan aquesta modificacié no signifiqui

un augment de sostre edificable.
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6. Definici6 de la posici6 de la planta baixa (Article 33 PGOU):

¢ 1. Les plantes baixes no poden sobresortir més de 90 cm. Per damunt de
la rasant de la voravia del carrer. La situacid per damunt de la rasant
només s'admet en vials de molta pendent, i no pot donar lloc a obertures
del possible soterrani.
¢ 2. En cas de sobresortits majors de 90 cm. s’ esgraonara la planta baixa
perqué s'acompleixi el punt primer.
¢ 3. Si el terreny té pendent transversal a les facanes:
a) s'admetra si el pendent és ascendent cap a l'interior d'illa, limitada pel
punt anterior i pel pla paral-lel a les facanes on hi hagi almenys un punt
del terreny teoric (unint les rasants dels dos carrers oposats que
conformen l'illa) que iguali I'alcada de 3.80 m.
b) s’esglaonara de manera que no sobresurti més de 0.9 m pel damunt
del terreny natural, si el terreny és descendent.

7. Adaptacié topografica: les plataformes d’anivellament dels terrenys es faran de
forma que el maxim desnivell entre el terreny transformat i el natural tedric sera
d’'1,50 metres per sobre i per sota d’aquest. Aquests limits maxims de variacio
topografica s’aplicaran tant a linterior com en els seus limits. Els murs de
contencié de terres no sobrepassaran els tres metres d’alcada i aniran tractats
amb materials adequats a les condicions naturals de I'entorn.

8. La previsié d’'aparcament es realitzara d’acord amb els parametres definits en els
normes urbanistiques del PGOU, complint la Llei d’Establiments Comercials
vigent i seguint les previsions d’aquest Pla de Millora.

9. Les cobertes seran planes o lleugerament inclinades amb un pendent maxim del
10 %. Els acabats seran els propis de les cobertes planes o lleugerament
inclinades: enrajolat, graves, planxa metal-lica, etc. No s’admet coberta inclinada
de teula tradicional.

10. Criteris estétics: cadascun dels volums edificats s’adequara a un projecte
volumetric i estétic total, on es definiran els materials predominants. Si la
construcci6 es realitza per fases, a la primera fase quedaran fixats els criteris a
seguir per a tot el conjunt.

Els criteris compositius que caldra complir sén els seguents: predomini del vidre
en un 60 % de la superficie de la facana, els elements complementaris seran de
planxa metal-lica o similar, els elements estructurals a facana seran metal-lics, hi
haura continuitat en els remats i retolats, similitud en les caracteristiques dels
detalls de facana, i similitud en els tipus de tendals admissibles dins la mateixa
gama de colors. En general es demana un llenguatge arquitectonic contemporani
no estrident.

Article 8. Criteris urbanitzacio

S'urbanitzara l'entorn de I'ambit d'acord amb els criteris que fixaran els serveis técnics
urbanistics municipals, en relacié a la definici6 dels materials d’acabats en voreres i vial
peatonal, tipus i disposicié de l'arbrat, faroles, mobiliari urba, etc. i solucié concreta davant la
masia protegida. S'admet la urbanitzacié per fases (d’acord amb l'apartat 5: fases, compromisos
i garanties).
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La vorera que envolta I'ambit tindra una amplada de 2,10 m, inclis davant la masia protegida,
malgrat aquesta quedi fora de I'ambit.

A I'extrem sud de I'ambit, a la cantonada propera a la carretera B-682, caldra diferenciar I'espai
lliure public de I'espai lliure privat. Per aix0, caldra pavimentar I'espai lliure privat amb un material
diferent a [I'utilitzat a I'espai public. S'admet l'introduccié d’escalons per tal de crear una
plataforma horitzontal a I'espai privat, perd no es permeten tanques, ni baranes, admetent-se
Unicament elements de jardineria i de mobiliari mobil a la linea divisoria entre public i privat. A
I'interior de I'espai privat s’admet superficie dura o enjardinada, essent el manteniment a carrec
de la propietat privada.

A la zona destinada a aparcaments privats, entre I'edifici comercial i la masia protegida, s'admet
la possibilitat de tancar el recinte, amb elements d’ 1,00 m d’altura com a maxim, tipus barana o
tanca vegetal, independentment dels possibles murs de contencié necessaris per la creacio
d’'una plataforma horitzontal.

Article 9. Edificacions existents.
Les edificacions existents que es conservin restaran disconformes d’ordenacio.

Article 10. Normativa seguretat i incendis.
L'ordenacié final de les edificacions ha de donar compliment a la seccié S| 5 del Document Basic
S| Seguretat en cas d'incendi del Codi Técnic d’Edificacio.

Disposicié addicional.
Per tot alld no regulat especificament en aquest Pla de Millora sera d’aplicacié la regulacio

establerta a les normes urbanistiques del text refés del Pla General d’Ordenacié Territorial i
Urbana de Palafolls.
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3. GESTIO

Poligon d’Actuacio. Sistema d’Actuacio

El present Pla de Millora Urbana s’executara pel sistema de COMPENSACIO BASICA a partir
d'un UNIC POLIGON D'’ACTUACIO. Aquest poligon, revisat segons recent medicid, és
'assenyala’t en el Pla General d’Ordenacio Territorial i Urbana de Palafolls en I'ambit delimitat a
tal efecte i, tanmateix, d’acord amb els articles 173.3 i 226.8 del PGOU de Palafolls.

A més, al tractar-se de propietari Gnic es realitzara una reparcel-lacié voluntaria i no sera
necessaria la formacié d’'una junta de compensacio.

En fi, el present PMU garantira I'execucio de tot els sistemes que s’inclouen dins del seu ambit
d’actuacio, d’acord amb I'especifica’t en els planols corresponents.
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4. ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

L'objecte del present apartat és la justificaci6 economica del Programa d'Actuacié Urbanistica,
d’acord amb els requeriments i documentacio prevista en l'article 65 i 66 del decret 1/2005 refos
de la Llei d’'Urbanisme.

Aquest Estudi Economic — Financer, contempla I'avaluacié economica de totes les obres i costos
d’'urbanitzacié imputables al sector, d’acord amb els criteris i les garanties de l'article 97 de la
mateixa Llei 1/2005:

Valoracid obres d’'urbanitzacié general propies del sector d’actuacio:

a) Infraestructura viaria.
b) Serveis Técnics:
Xarxa de clavegueram: pluvials i residuals.
Xarxa d’abastament d’aigua.
Xarxa de baixa tensio
Xarxa de telefonia i telecomunicacions

Xarxa d’enllumenat public

COSTOS D'URBANITZACIO PMU 8 — “Les ferreries”

La valoraci6 dels costos d’urbanitzacio del sector de referéncia, segons estandards de I'I'TEC és
de:

. Vial peatonal 288,80 m? x 160,40 €/m?= 46.323,52 €
. Eixamplament de voreres(*) 140,10 m?x 110,80 €/m?= 15.523,08 €
Refer voreres existents 315,40 m?>x 60,50 €/m?= 19.081,70 €

. Despeses de gestio(**) 8.092,83 €
Total = 89.021,13 €

(*) Eixamplament de voreres fins a 2,10 m a on el serveis ja son existents i només caldra
desplagcar embornals i enllumenat puablic, i implementar algunes escomeses. Inclou regularitzacié
de vial Carrer de la Passada.

(**) Projecte de reparcel-lacio, projecte d’urbanitzacié i costos de registre.

La repercussio del cost d'urbanitzacié de promig és de 31 € per m2 de sostre, cost totalment
viable de 'operacio.
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5. FASES, COMPROMISOS i GARANTIES

Fases

Les obres d'urbanitzacié del sector es podran executar per fases, vinculades a les fases
edificatories, de manera que cada lliceéncia d’edificacido quedara vinculada a la urbanitzacio del
seu front de fagcana.

La urbanitzacié de cada una de les fases sera prévia o simultania a la fase d’edificacid que
s’executi.

El vial peatonal s'urbanitzara tot sencer en el moment que s’hi estableixi una edificaci6 amb
facana que hi doni front, encara que sigui parcialment.

La urbanitzaci6 davant la masia existent quedara vinculada a la urbanitzaci6 de la franja
adjacent, corresponent a I'edificacioé auxiliar de la masia, d’acord amb els criteris que fixaran els
serveis técnics municipals.

Aixi mateix, I'edificacio, tot i que podra efectuar-se en una sola fase aquest document en preveu
un maxim de set, concretades en:

Edificacioé auxiliar de la masia
Edifici d’habitatges del carrer Turrd
Edifici comercial fase 1

Edifici comercial fase 2

Edifici comercial fase 3

Edifici comercial fase 4

Edifici comercial fase 5

Compromisos i garanties

D’acord amb el que disposen els articles 42 i 97 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme DL
1/2005, de 26 de juliol, i del seu Reglament (D 305/2006, de 18 de juliol), el promotor del present
pla urbanistic derivat corresponent al PMU 8 Les Ferreries del PGOU de Palafolls, s’obliguen als
seglents compromisos:

a. Costejar i executar la urbanitzacié en els terminis establerts i d’acord amb el projecte
d’urbanitzacié que es redacti posteriorment.

b. Costejar i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors a I'actuacio urbanistica.

c. Un cop finalitzada la urbanitzacié es notificara a I'’Ajuntament de Palafolls per tal de que
inicii I'expedient de recepcid. A la sol-licitud s’acompanyaran les actes de recepcié de les
obres realitzades pel contractista, la descripcié dels serveis i, si cal, la documentacio referent
a les modificacions que s’hagin pogut realitzar. L'Ajuntament comprovara en el termini de tres
mesos que l'obra realitzada ha estat executada conforme el projecte d'urbanitzacié i, si
s’escau, notificara les deficiencies observades. Una vegada esmenades aquestes, es
procedira a la recepcié definitiva de les obres. L'urbanitzador haura de respondre de la
conservacio de les obres d’'urbanitzaci6 i serveis fins que aquests estiguin recepcionats per
I'Ajuntament.

d. Els promotors es comprometen, d'acord amb l'article 101.3 del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme DL 1/2005, a constituir una garantia equivalent al 12% del cost de les obres
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d’'urbanitzaci6 i d'implantacié de serveis en el termini de tres mesos després de la notificacio
de I'aprovaci6 definitiva del pla.

e. Els promotors es comprometen a cedir a I'’Ajuntament de Palafolls, de manera obligatoria i
gratuita, tot el sol reservat pel Pla de Millora Urbana per als sistemes urbanistics locals (vials i
espais publics) al servei de I'ambit de desenvolupament, corresponent al sector.

f. Els promotors es comprometen a no procedir a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjancant un
document privat ni mitjancant un document public, translatiu del domini, en I'ambit del Pla de
Millora Urbana, fins que no s’haura obtingut la lliceéncia de parcel-lacié.

Els promotors disposen dels mitjans economics suficients per tal de fer front a les obres
d’'urbanitzacié, ajudat, si cal, de crédit privat, i del que n’és garantia el valor de la mateixa finca
de I'ambit del planejament.

Signat I'’equip redactor:

Abril 2009
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